
附件

《深圳市工业区块线管理办法》第二十三条公开征求意见采纳情况汇总表

	序号
	意见或建议
	采纳情况
	备注

	1
	深圳市关于工改工城市更新活动的指导政策主要有两份，分别是《深圳市城市更新办法》（2009）及《深圳市工业楼宇转让暂行办法》（2008）。其中《深圳市工业楼宇转让暂行办法》（2008）第十条规定：下列工业楼宇的转让，受让人必须具有经发展改革部门批准立项的项目，符合产业准入条件并通过产业主管部门依法进行的资格审查：（一）市政府规划的专业产业区内的工业楼宇；（二）土地使用权出让合同约定受让人准入条件的工业楼宇；（三）市政府规定的其他情形。前款规定的工业楼宇在办理房地产转移登记时，应当提交发展改革部门出具的立项批准文件及产业主管部门出具的受让人符合产业准入条件的证明文件。第十一条第二款规定：属于本办法第十条规定情形的工业楼宇转让，应当由产业主管部门设定受让人的准入条件及再次转让的准入限制要求，市土地房产交易中心发布公告予以公开。

因此，我们认为不论政策如何改变，市政府对于在新政出台之前已经完成计划立项、专项规划并已经实质性进行了重大投资的项目，应以“法不溯及既往”的法治原则与契约精神，保持政策稳定，营造最好的营商环境，以确保企业保持稳定的投资预期和稳定的投资信心。故，本着尊重历史的原则，根据完成计划立项、专项规划及实际投资发生的时间点均在2013年《工业楼宇转让办法（试行）》颁布以前的。
	解释说明。
	核发用地批准文件或签订出让合同之前，企业虽经过城市更新主体资格确认，但项目计划立项、专项规划仍存在不确定性，企业并未实质性取得项目更新建设资格。因此，以完成计划立项、专项规划及实际投资发生的时间点作为时间节点不够准确。

	2
	关于第一条“在本办法实施前已核发用地批准文件或签订出让合同”，对于城市更新项目建议修改为“在本办法实施前已得实施主体确认书”。
	解释说明。
	同上。

	3
	我司开发的M0城市更新项目，在拆除范围内涉及私宅业主30余户，我司与村民于2018年1月前完成全部《拆迁补偿安置协议》的签订工作，协议中双方约定回迁安置物业为研发用房，并按照村民房屋的现状测绘面积回迁，导致部分业主的回迁安置房建筑面积小于300平米。

根据2018年8月出台的《深圳市人民政府关于印发工业区块线管理办法的通知》（深府规[2018]14号）第二十九条：研发用房单套套内面积不得小于300平米。该通知中未考虑城市更新回迁物业的特殊性，私宅物业的面积较小，且与村民已就回迁问题签订协议，若因后续出台的政策导致业主无法回迁，将会造成法律纠纷和村民上访的风险。建议请参照第二十三条补充意见的精神，将用于回迁安置的工业楼宇不纳入面积限制规则范围内。
	解释说明。
	与该条款无关。
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